Zalacznik nr 2 do Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 13 / 25.04.2024 1.

REGULAMIN

rozliczania przychodow i kosztow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Czerwony Rynek”

w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz ustalania oplat za lokale.

/tekst jednolity/

Podstawe prawng Regulaminu stanowig:

BN

Ustawa z dnia 16.09.1982 roku - Prawo spotdzielcze z pozniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami.
Ustawa z dnia 24.06.1994 roku o wtasnosci lokali z poZniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego z pozniejszymi zmianami.

Statut Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Czerwony Rynek”.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin okresla zasady rozliczania przychodéw i kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych wspotwlasnos¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czerwony
Rynek” — pozostajacych w zarzadzie powierzonym Spétdzielni oraz eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni jak i zasady pokrywania tych kosztow przez
uiszczanie ustalonych przez Spétdzielnig opfat.

Regulamin obowiazuje cztonkow Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali,
osOb niebedgcych czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, wlascicieli lokali, czlonkéw Spéldzielni bedgcych wiascicielami lokali, wlascicieli
niebedacych czlonkami Spotdzielni oraz 0sob nie posiadajgcych tytutu prawnego do lokalu.

Itekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a) zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ zbidr nieruchomosci
zarzadzanych przez Spoldzielni¢ — stanowi zalgcznik nr 1,

b) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ grunt niezabudowany, badz zabudowany budynkiem
(Iub budynkami) zwigzanym trwale z gruntem, uregulowany w odrebnej ksiedze wieczystej,

c) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z cze$ciami sktadowymi,
z wylaczeniem budynkéw i lokali, jezeli stanowia odrebny przedmiot wlasnosci,

d) nieruchomosci wspdlnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie shuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali,

€) mieniu Spoéldzielni — nalezy przez to rozumieé nieruchomos$ci przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu,

f) budynku w rozumieniu niniejszego regulaminu jest to budynek mieszkalny wielolokalowy,
sklasyfikowany w Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB — 112), a takze budynek
niemieszkalny (PKOB - 121), P vy




g) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal wydzielony trwalymi
Scianami w obrebie budynku przeznaczony na staly pobyt ludzi, stuzacy zaspokajaniu ich
potrzeb mieszkaniowych — zwany dalej ,lokalem”. Lokalem mieszkalnym jest rowniez
pracownia twércy przeznaczona do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,

h) lokalu o innym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal wykorzystywany
zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne (lokal uzytkowy, garaz, itp.).

§2
. Uzytkownikami lokali sa:

a) czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,

b) osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali,

c) czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali,

d) wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni,

e) najemcy lokali.

. Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku lub budynkach, stanowigcych odrebng
nieruchomosé.

. Udzial Spotdzielni w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokali
niewyodrebnionych do 1acznej powierzchni wszystkich lokali wraz 2z pomieszczeniami
przynaleznymi w budynku lub budynkach, stanowigcych odrgbng nieruchomos¢é. Czgséci budynku
1 urzadzenia nalezace do nieruchomosci wspdlnej szczegétowo okresla zatgcznik nr 2 do niniejszego
Regulaminu.

§3

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci sa finansowane 2z oplat pobieranych
od uzytkownikéw lokali potozonych w tych nieruchomosciach oraz z innych zrédel przychodoéw
Spoldzielni i1 obejmujg:

a) koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych,

c) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali oraz osoby nie bedace

cztonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,

sa  zobowigzani do pokrywania kosztow zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie
ustalonych przez Spotdzielni¢ optat.

. Osoby niebgdace czilonkami Spoétdzielni, ktérym nie przystugujg spoldzielcze prawa do lokali,
sg  zobowigzani do pokrywania kosztéw zwigzanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych niienie Spétdzielni pizez uiszezanie

ustalonych przez Spo6ldzielnie optat. /;/ //
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II.

Czlonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali sg zobowigzani do pokrywania kosztéw
przez uiszczanie miesi¢cznych oplat zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

. Wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spéldzielni sg zobowigzani do pokrywania kosztow przez

uiszczanie miesiecznych oplat zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

c) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore
sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu.

Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu sg zobowigzani do uiszczania czynszu
najmu lokalu w okresach miesigcznych, w wysokosci wynikajgcej z umowy najmu.

Najemcy lokali nie czerpig korzysci z pozytkdéw i innych przychoddéw z nieruchomosci wspdlnych
oraz pozytkdéw i przychodow z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spéldzielni obcigzaja
koszty zarzadu ogdlnego.

§4

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej

eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci.

Do pozytkdéw 1 innych przychodow z nieruchomosci wspélnej zalicza si¢ w szczegolnosci:

- przychody z dzierzawy gruntéw i z reklam na nieruchomosci, '

- wynajem pomieszczen stanowigcych czes¢ nieruchomosci wspolnej.

Pozytki i1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze przeznaczyé

na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie

obcigzajacym czlonkéw Spoldzielni, na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej

i kulturalnej oraz na inne cele wedlug zasad okreslonych w rocznym planie finansowo-

gospodarczym kosztéw gospodarki nieruchomosciami Spoétdzielni.

Do pozytkow 1 innych przychodow z dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni zalicza si¢

w szczegoblnoscei:

- dochody z najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

- dochody z dzierzawy gruntow 1 z reklam na nieruchomos$ciach wchodzacych w skiad mienia
ogdlnego Spéldzielni,

- dochody z operacji finansowych (odsetki od lokat bankowych, dyskonto od dtuznych papierow
warto$ciowych emitowanych przez Skarb Panstwa oraz dochody z inwestycji w inne aktywa
finansowe).

ZASADY USTALANIA JEDNOSTEK ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW
§5

Podstawowa jednostkg organizacyjng dla rozliczeh poszczegdlnych rodzajow kosztéw eksploataciji

i utrzymania nieruchomosei zwanych dalej kosztami eksploatacji nieruchomosci jest nieruchomosé,
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oznaczona dla potrzeb ustalenia odrgbnej wiasnosci lokali.



2. Jednostka organizacyjng dla rozliczen kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow, dostawy
gazu sieciowego oraz zakupu ciepta jest budynek.

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sa:
- 1 m? powierzchni uzytkowe;j lokalu lub gruntu,
udzial w nieruchomosci wspdlnej,

wskazania urzadzen pomiarowych i innych jednostek rozliczeniowych,
liczba 0s6b stale zamieszkujacych w lokalu, a takze 0sob faktycznie korzystajacych z lokalu,
lokal oraz sztuki (w przypadku wodomierzy lokalowych).

§6

1. Do rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat za lokale,
dla ktorych jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, stosuje si¢ nastgpujace
zasady:

a) do wustalenia powierzchni uzytkowej lokalu przyjmuje si¢ powierzchni¢ wynikajaca
z decyzji o przydziale i innych aktéw ustalajacych prawo do lokalu, ustalong w oparciu
0 obowigzujagce w danym czasie normy i dokumentacj¢ techniczng na podstawie, ktorej
wybudowano lokale oraz na potrzeby ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzacji. Wyniki pomiaru powierzchni podaje si¢ z dokladnoscig
do 0,01 m?,

b) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania, sluzacej celom
mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika takich: pokoje, kuchnie, przedpokoje, lazienki,
ubikacje, powierzchnie pomieszczen zajete przez meble wbudowane 1 obudowane oraz
urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg tego lokalu, za wyjatkiem balkonow i loggii,

¢) do powierzchni uzytkowej lokalu o innym przeznaczeniu (lokalu uzytkowego) usytuowanym
w budynku mieszkalnym zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w nim oraz powierzchni¢ pomieszczen przynaleznych takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze,
tazienki, ubikacje, piwnice - stanowigce jego cze$¢ skltadowg w ukladzie dwupoziomowym -
potaczonym schodami wewng¢trznymi usytuowanymi w obrgbie lokalu, powierzchnie zajete przez
meble wbudowane i obudowane oraz urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg tego lokalu,

d) powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali uzytkowych (np. wspdlny
korytarz, sanitariaty, itp.) dolicza sie w proporcjonalnych czeéciach do powierzchni
poszczegolnych lokali,

) powierzchnia uzytkowa lokali przyjeta do rozliczen kosztéw eksploatacji nieruchomosci (poza
lokalami uzytkowymi usytuowanymi w budynku mieszkalnym) powinna by¢ powierzchnig
zgodng z powierzchnig przyjeta do okreslenia przedmiotu odrebnej whasnosci wszystkich lokali
w danej nieruchomosci, bez powierzchni pomieszczen przynaleznych.

2. Jezeli do rozliczania niektérych sktadnikéw kosztow eksploatacji nieruchomoscei fizyczng jednostka
rozliczeniowg jest udzial w nieruchomosci wspdlnej, to udziat ten okresla si¢ w czesci utamkowej —
tak jak w przypadku uchwaly Zarzgdu Spoéldzielni okreslajacej przedmiot odrgbnej wiasnosci dla
danej nieruchomosci — wedlug wzoru:

powierzchnia uzytkowa lokalu wraz z powierzchnig pomieszezen przynaleznych
aczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przyna /9’2)54’ /
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3. Przez urzadzenia pomiarowe i inne jednostki rozliczeniowe, ktore sa lub moga by¢ stosowane
w rozliczeniach kosztow, nalezy rozumie¢: wodomierze, cieptomierze, gazomierze, liczniki energii
elektrycznej, podzielniki kosztéw ogrzewania.

4, Jezeli dla rozliczania nicktdrych skladnikdéw kosztoéw eksploatacji nieruchomosci fizyczng jednostka
rozliczeniowa jest liczba 0sob zamieszkatych w lokalu, to za te osoby uwaza si¢ osoby faktycznie
w nim zamieszkujace, ktérych liczbe ustala si¢ na podstawie o§wiadczen, o ktérych mowa w § 6 ust.
5 niniejszego regulaminu, z zastrzezeniem § 6 ust. 8.

5. Ustalenie iloéci os6b zamieszkalych w lokalu nastepuje na podstawie przedtozonego Spdtdzielni
w tym zakresie pisemnego o$wiadczenia osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu, badZ osoby
faktycznie korzystajacej z lokalu.

6. W przypadku stwierdzenia, ze dane o liczbie 0sob sg nieprawdziwe, Spotdzielnia moze dokona¢
korekty 0s6b zamieszkatych w lokalu na podstawie sprawdzonych informacji.

7. Za sprawdzone informacje uwaza si¢ informacje uzyskane w drodze wywiadu srodowiskowego,
od organéw administracji publicznej, komornika sadowego, policji i strazy miejskie;.

8. W przypadku gdy z oswiadczenia o jakim mowa w ust.5 wynika, ze w lokalu nie zamieszkuje
(faktycznie z niego nie korzysta) zadna osoba, jako podstawg do rozliczen i ustalania oplat przyjmuje
si¢ za zamieszkalg w lokalu — 1 osobeg.

III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI ORAZ USTALANIA OBCIAZEN TYMI KOSZTAMI LOKALI

§7
1. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

2. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami - z oplat,
o ktorych mowa w § 3 punkt 2, 3, 4, 5, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

3. Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi sktada si¢ z sumy wynikéw poszczegdlnych
nieruchomosci.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w danym roku, ustalone zgodnie z niniejszym
Regulaminem, stanowig podstawe do sporzadzania rocznych plandéw finansowo-gospodarczych
Spétdzielni - przy uwzglednieniu zakladanego wspélczynnika wzrostu planowanych kosztow
w odniesieniu do podstawy, jaka zostala przyj¢ta do planu.

5. Przy sporzadzaniu - w ramach rocznych planéw finansowo-gospodarczych Spoldzielni - plandw
kosztéw gospodarki nieruchomosciami, uwzglednia si¢ wynik tej gospodarki z roku poprzedniego.

6. Koszty GZM s3 ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

7. Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany, majace wplyw na wysokos$¢ ponoszonych kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w poréwnaniu do planowanych - wprowadza si¢ korekte
uchwalonego planu oraz niezbedng zmiang wysokosci oplat za uzywanie lokali w tej nieruchomosci.

A

/_ A

o

~l] &£F7 5
\ #



IV. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

el A

§8

. Koszty ponoszone przez Spotdzielni¢ obejmuja:

- koszty dostawy mediow,

- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej,

- koszty utrzymania pozostalych nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
- pozostale koszty.

Koszty dostawy ,,mediow” obejmujg:

koszty zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowe;j,
koszty dostawy wody i odprowadzenie Sciekow,

koszty wywozu nieczystosci statych,

koszty dostawy gazu sieciowego.

Ad. 1) Koszty zakupu ciepla na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej

1.

Koszty zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej
obejmujg wydatki zwigzane z dostawg ciepta do budynkéw, jakie ponosi w ciggu roku
Spotdzielnia.

Koszty zakupu ciepta sg ewidencjonowane odr¢bnie dla kazdego budynku, oddzielnie dla
ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej z podziatem na koszty stale (koszty mocy
zamdwionej i przesytu) i koszty zmienne (koszty ciepla, przesytu i no$nika) w podziale na: lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

. Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztéw stalych zakupu ciepla jest m? powierzchni uzytkowej

lokalu.

Fizyczng jednostkg rozliczeniowa kosztow zmiennych zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali
jest m? powierzchni uzytkowej lokalu, a na potrzeby podgrzewania wody uzytkowej
m® podgrzanej wody.

Rozliczenia kosztow dostawy ciepta do budynkdéw przeprowadza si¢ w okresach rocznych,
pokrywajacych si¢ z kalendarzowymi.

Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkoéw oraz dokonywania rozliczen
z uzytkownikami lokali okresla odrebny regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Ad. 2) Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw

1.

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow obejmujg wydatki zwigzane z dostawa wody
do budynkéw i odprowadzaniem S$ciekdw, jakie Spoldzielnia ponosi na rzecz dostawcy ustug
Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji wedlug cen wynikajacych z Taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia
w wodg i zbiorowego odprowadzania §ciekow.

Koszty dostawy wody 1 odprowadzania S$ciekow  ponoszone przez Spoldzielni¢
sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdego budynku wedlug wskazan wodomierzy.jgié\}fyych
bedacych podstawa rozliczen z dostawca wody, a w dalszej kolejnosci wcq_l _:w’()gofﬁierzy
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gléwnych w budynku, ktére stuza do rozliczenia ,,proporcja zuzycia” ilosci wody pobranej przez
grupy budynkow z hydroforni na poszczegolne budynki i rozliczane w podziale na lokale mieszkalne
i lokale o innym przeznaczeniu.

. Lokale mieszkalne, w ktorych instalacja wodociggowa nie jest wyposazona w wodomierze,
obcigzane sg zaliczkowo kosztami dostawy wody (cieptej i zimnej) i odprowadzenia $ciekéw -
odpowiednio do ilosci 0sob zamieszkatych w lokalu, wedlug miesigcznej normy zuzycia wody,
ustalonej w m® na jednego mieszkanca w lokalu bez wodomierzy.

. Normy zuzycia: cieplej wody uzytkowej oraz wody zimnej i odprowadzenia $ciekdw - dla lokali bez
wodomierzy, ustala si¢ dla wszystkich budynkéw pozostajacych w zarzadzie Spotdzielni w tej same;j
wysokosci - tj.:

Norma zuzycia cieplej wody = 4 m>/osobe x miesiac - stuzy do okreslenia kosztow podgrzania
wody wodociggowej i ustalenia optaty z tego
tytutu.

Norma zuzycia zimnej wody = 10 m3/osobe¢ x miesigc - zawiera w sobie ilos¢ wody podgrzewane;j

wg normy zuzycia cieptej wody
= 4 m>/osobe x miesigc

Norma zuzycia zimnej wody réwna si¢ ilosci odprowadzanych $cickéw: 10 m%/osobe x miesiac

. Po zakonczonym okresie rozliczeniowym, wniesione przez uzytkownikéw lokali bez wodomierzy
zaliczki podlegaja ostatecznemu rozliczeniu, ktore uwzglednia udziat lokali bez wodomierzy
w kosztach wody technologiczne;j.

. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym bez wodomierzy nie zamieszkuje zadna osoba jest
on obcigzany kosztami za zuzycie wody wedlug normy obowiazujacej pojedyncza osobe
zamieszkala w lokalu.

. Lokale mieszkalne wyposazone w wodomierze obcigzane sg kosztami zuzycia wody w m® wedlug
ich wskazan.

Spoldzielnia dokonuje odczytow standw wodomierzy w lokalach mieszkalnych raz w roku

— na koniec okresu rozliczeniowego, ktéorym w Spoétdzielni jest rok kalendarzowy, a w przypadku

zmiany cen dot. dostawy wody i odprowadzania Sciekow:

> dla lokali wyposazonych w wodomierze z funkcjg zdalnego odczytu — w celu ustalenia zuzycia
wody w okresie: od dnia ostatniego odczytu wodomierzy do dnia zmiany cen za dostawe wody
1 odprowadzanie S$ciekow — pobiera z systemu informatycznego raport dot. wskazan
wodomierzy;

> dla lokali nie wyposazonych w wodomierze z funkcja zdalnego odczytu — ustala zuzycie wody
w okresie: od dnia ostatniego odczytu wodomierzy do dnia zmian cen za dostawg wody
i odprowadzanie $ciekéw proporcjonalnie do ilosci dni w roku, w ktérych ceny obowigzywaty —
przyjmujac do proporcjonalnych obliczen zuzycie wody ustalone po zakonczonym okresie
rozliczeniowym.

. Uzytkownik lokalu ma prawo zlozy¢ pisemne, imienne o$wiadczenie o stanach wodomierzy jeden
raz w roku poza odczytem Spoéldzielni, o ktorym wyzej mowa, ktére stanowi podstawe
do dokonania rozliczenia zuzycia wody w lokalu oraz do zmiany miesigcznej optaty zaliczkowej
za wodg. Z, 72 4



10. Oswiadczenie musi zawieraé: stan i numer licznika, date odczytu, uzasadnienie i czytelny podpis.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

W2z6r oswiadczenia stanowi zatgcznik nr 3 do Regulaminu.

W przypadku nie dokonania odczytu standw wodomierzy w lokalu opomiarowanym,
do rozliczenia zuzycia wody przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

" W pierwszym okresie rozliczeniowym — zuzycie wyszacowane, ustalane na podstawie zuzycia
wody przyjetego do ustalenia zaliczek za poprzedni okres rozliczeniowy,

* w nastgpnych okresach rozliczeniowych - na =zasadach okreSlonych jak dla lokali
nieopomiarowanych ( bez wodomierzy).

W przypadku odmowy udostgpnienia lokalu do odczytu stanu wodomierzy lub dokonania jego

kontroli, naprawy lub legalizacji wodomierzy w wyznaczonym terminie Spoldzielnia jest

uprawniona do obcigzenia takiego lokalu kosztami z tytutu zuzycia wody za okres rozliczeniowy -

na zasadach okreslonych jak dla lokali nicopomiarowanych (bez wodomierzy).

W przypadku stwierdzenia niesprawnosci wodomierza w lokalu Spéldzielnia jest uprawniona do
rozliczenia zuzycia wody za okres: od poprzedniego odczytu do chwili stwierdzenia uszkodzenia
wodomierza wedlug zuzycia wody zarejestrowanego na tym wodomierzu w poprzednim okresie
rozliczeniowym oraz do wymiany uszkodzonego wodomierza i przekazania go do ekspertyzy.

Odczyty stanéw wodomierzy stanowig podstawe dokonania rozliczen kosztéw dostawy wody
z uzytkownikami lokali. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, na wniosek jednego z nich,
Spotdzielnia dokonuje indywidualnego odczytu stanéw wodomierzy w lokalu i rozliczenia kosztéw
zuzycia wody.

W przypadku pierwotnego montazu wodomierzy uzytkownik lokalu rozpoczyna wnoszenie optat za
zuzyta wode poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym
zainstalowano i zaplombowano wodomierze. Do obliczenia comiesigcznej zaliczkowej oplaty
przyjmuje si¢ 3 m’ wody zimnej i 2 m’ wody cieplej na osob¢ zamieszkata w lokalu.
Przy stwierdzeniu niesprawnos$ci wodomierza w pierwszym okresie rozliczeniowym po jego
zamontowaniu Spoéldzielnia jest uprawniona do oszacowania zuzycia wody na ujeciu,
na ktérym zostal on zamontowany, biorac za podstawe przyjeta norme wody (zimnej; cieptej) jak dla
lokali bez wodomierzy (nicopomiarowanych) oraz ilo$¢ os6b zamieszkatych w lokalu,
w odpowiedniej proporcji do ilo$ci wodomierzy zainstalowanych w lokalu - wedtug wzoru:

(liczba niesprawnych wodomierzy: liczbg wodomierzy zamontowanych w lokalu) x norma zuzycia
wody (zimnej; cieplej) x 1lo$¢ oséb zamieszkatych w lokalu x miesiac.

Woda technologiczna - to woda i jej ilo$¢ okreslana (dla danego okresu rozliczeniowego), jako
roznica pomiedzy: zuzyciem wody zarejestrowanym (wykazanym) przez wodomierz gtéwny
(budynkowy) lub ustalonym za podrednictwem wodomierza gléwnego ( dot. budynkéw zasilanych z
hydroforni), a sumg wskazan zuzycia wody wykazanych przez wodomierze lokalowe w danym
budynku oraz ilosci wody zuzytej w budynku przez lokale nieopomiarowane (bez wodomierzy)
wynikajacej z ustalonej normy i ilosci 0s6b w nich zamieszkalych.

Koszty wody technologicznej obejmuja tacznie: koszty wody i koszty odprowadzenia $ciekow.

Koszty wody technologicznej wynikajace z rozliczenia rocznych przychodéw Spéldzielni
od uzytkownikow lokali (tzw. “sprzedazy”) za dostarczong wode i odprowadzenie Sciekow
i kosztéw zwigzanych z zakupem wody od jej Dostawcy - obcigzaja koszty eksploatacji
nieruchomosci, ktorej dotycza. . 7 7



19. Nadwyzka z tytuln rozliczenia kosztow dostarczania przez ZWiK wody wodociagowej

do poszczegolnych nieruchomosci (budynkéw) i odprowadzenia $ciekéw oraz przychodéw
z tzw. ,.sprzedazy” wykazywanej przez Spotdzielni¢ - zwicksza odpowiednio przychody eksploatacji
tych nieruchomosci.

Ad. 3) Koszty wywozu nieczystosci stalych

1.

Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmuja wydatki zwiazane z wywozem nieczystosci statych
przez ustugodawcoéw zewnetrznych na podstawie zawartych uméw oraz wydatki za gospodarowanic
odpadami komunalnymi z nieruchomo$ci zabudowanych budynkami wielolokalowymi, ktore
wynikaja z obowigzujacych w gminie przepisow, w tym zakresie.

. Szezegblowe zasady rozliczania kosztow, o ktérych wyzej mowa i ustalania optat

za gospodarowanie odpadami komunalnymi z nieruchomos$ci zabudowanych budynkami
wielolokalowymi - okre$la odrgbny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.”

Ad. 4) Koszty dostawy gazu sieciowego

L.

2.

Koszty dostawy gazu sieciowego obejmuja wydatki zwigzane z jego zakupem przez Spotdzielnie
i dostawg do lokali bez indywidualnych gazomierzy w ilosci okre$lonej przez wskazania zbiorczych
licznikéw gazu zamontowanych na budynku.

Ponoszone przez Spoldzielni¢ koszty dostawy gazu sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdego
budynku i rozliczane na lokale mieszkalne proporcjonalnie do liczby osob zamieszkatych
w lokalach.

§9

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych obejmuja:

1.

A e

Obstuge eksploatacyjng i utrzymanie nieruchomosci wspolnych, zwang dalej eksploatacja
nieruchomosci,
Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
Podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie gruntow,
Eksploatacj¢ dzwigéw osobowych, zwang dalej eksploatacjg dzwigdw,
Eksploatacje instalacji domofonowe;.
§10

Koszty eksploatacji nieruchomosci sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie na poszczegdlne

nieruchomosci. W ramach nieruchomosci, koszty sg ewidencjonowane i rozliczane w podziale na:

a) lokale mieszkalne,

b) lokale o innym przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze oraz lokale zajmowane na potrzeby
wlasne Spétdzielni).

Koszty zarzadu ogdlnego, jako narzut kosztéw ogdlnych Spotdzielni obcigzajag koszty eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci wedlug zasad okreslonych w rocznych planach finansowo-
gospodarczych i przepisach prawa podatkowego.

Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji nieruchomosci:
a) pomieszczen ogdlnego uzytku, zaliczanych do nieruchomosci wspolnych takich jak: pralnie,
suszarnie, piwnice, pomieszczenia zsypowe, pomieszczenia wezta cieplnego, itp,s”




b) pomieszczen przynaleznych do lokali.

§11

Eksploatacja nieruchomosci

. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki na:

materialy zuzyte na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci,

energi¢ elektryczng zuzywana do o$wietlenia nieruchomosci oraz zasilania wszystkich urzadzen
technicznych w nieruchomosci,

utrzymanie czystosci 1 porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkdow,
wode zuzywang do utrzymania zieleni, do mycia pomieszczen ogdélnego uzytku oraz na inne cele
gospodarcze,

ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych przypadajace na nieruchomosé,

przeglady przewod6éw kominowych, instalacji gazowej i elektrycznej oraz przegladéw budowlanych,
wynagrodzenia i $wiadczenia na rzecz pracownikow obstugi administracyjnej,

pozostate ustugi materialne i niematerialne,

pozostale wydatki zwiazane z eksploatacjg nieruchomosci,

narzut kosztow zarzadu ogdlnego.

Ponoszone przez Spoéldzielnie koszty eksploatacji nieruchomosci sa ewidencjonowane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci w podziale na koszty bezposrednie i koszty posrednie.

Koszty bezposrednie sa odnoszone wprost we wlasciwe miejsca ich powstawania, a koszty posrednie
sg rozliczane i odnoszone na poszczegélne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali w nich usytuowanych - za wyjgtkiem lokali  okreslonych
w §10 ust.3 niniejszego regulaminu oraz w zakresie samych tylko kosztéw posrednich - lokali
zajmowanych na potrzeby wlasne Spétdzielni ( pomieszczen biurowych, itp.).

Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztow eksploatacji nieruchomosdci jest 1 m? powierzchni
uzytkowe;j.”
§12

Koszty odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

1.

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych obcigzajg koszty gospodarki zasobem
mieszkaniowym stanowigcym mienie Spotdzielni

Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy w celu zabezpieczenia finansowego realizacji potrzeb
remontowych zasobow mieszkaniowych i ich utrzymania w nalezytym stanie technicznym.

Spoéldzielnia prowadzi ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego wedlug zasad
okreslonych w ustawie.

Fizyczng jednostkg rozliczeniows kosztéw odpiséw na fundusz remontowy jest 1 m? powierzchni
uzytkowe;j lokalu.
§13

Podatek od nieruchomosei

1.

Koszty podatku od nieruchomosci obejmujg wydatki zwigzane z opodatkowaniem nieruchomosci
i obiektéw budowlanych bedacych wlasnoscia oraz gruntéw bedacych w wieczystym uzytkowaniu
Spoldzielni na podstawie odrebnych przepisow. ‘ 7 o
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2. Ponoszone przez Spoldzielni¢ koszty sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci

i rozliczane odpowiednio na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej tych lokali.

Wlasciciele lokali, poczynajac od miesiaca nastepujacego po miesigcu, w ktérym nastapito
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, nie sg obcigzani kosztami podatku od nieruchomosci
w czesci dotyczacej odrebnej wlasnosci lokali i rozliczajg sie z tego tytutu z urzedem - samodzielnie.

§14

Wieczyste uzytkowanie gruntow

L.

Koszty wieczystego uzytkowania gruntéw obejmuja wydatki zwigzane z ponoszeniem rocznych
oplat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw komunalnych na rzecz gminy na podstawie uméw
zawartych w formie aktow notarialnych.

Ponoszone przez Spoéldzielni¢ koszty sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci
i rozliczane proporcjonalnic do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu.

Wiasciciele lokali, poczynajac od miesigca nast¢pujacego po miesigeu, w ktdrym nastgpilo
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, nie sg obcigzani kosztami wieczystego uzytkowania
gruntow i rozliczaja si¢ z tego tytutu z urzedem - samodzielnie.

§15

Eksploatacja dzwigow

1.

Koszty eksploatacji dzwigdéw osobowych (wind) obejmujg wydatki zwigzane z ich biezgca obstugg
oraz dozorem technicznym.

Ponoszone przez Spoétdzielni¢ koszty eksploatacji dzwigéw osobowych sg ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci i rozliczane w podziale na lokale polozone w tych
nieruchomos$ciach wedlug jednej wybranej metody zaleznej od:

a) ilosci osdb zamieszkatych w lokalu ( faktycznie z niego korzystajagcych).
b) ilosci lokali
¢) powierzchni uzytkowej (m?)

obciagzajac lokale poprzez ustalong oplate na pokrycie kosztow eksploatacji (biezacej obstugi
i dozoru technicznego) wedlug nast¢pujacych zasad:

— parter - bez oplat
— pierwsze pigtro - 50 % stawki naleznej oplaty
— powyzej pierwszego pigtra - 100% naleznej oplaty.

§16

Eksploatacja domofonow

1.

Koszty eksploatacji domofonéw obejmuja wydatki zwigzane z blezch obslug stalacp
domofonowej polegajacg na dokonywaniu napraw i konserwacji tej mstalacp /
e y
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2. Ponoszone przez Spoldzielnie koszty eksploatacji domofonéw sg ewidencjonowane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

§17
Dostawa i montaz wodomierzy oraz legalizacja wtorna zainstalowanych wodomierzy

1. Urzadzenia stuzace do pomiaru zuzycia wody, zwane dalej wodomierzami, zainstalowane
w lokalach mieszkalnych, stanowia wyposazenie dodatkowe lokali i nalezg do nieruchomosci
wspolne;j.

2. Pierwotny montaz wodomierzy dokonywany jest przez Spoéidzielnie - na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu. Koszty wodomierzy i ich montaz obcigzajg uzytkownika lokalu.

§18

1. Wymiana wodomierzy, ktore utracity wazno$¢ cechy legalizacji lub ich ponowna legalizacja nalezy
do obowigzkéw Spdtdzielni i obcigza koszty eksploatacji nieruchomosci zwigzane z legalizacja
wodomierzy.

2. Ponoszone przez Spoldzielni¢ koszty wtdrnej legalizacji wodomierzy sg ewidencjonowane odrgbnie
dla kazdej nieruchomos$ci i rozliczane na lokale wyposazone w wodomierze wedlug liczby
zainstalowanych wodomierzy w lokalu.

§19

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni obejmujg:

- koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanowigcych wtasno$é Spotdzielni (spotdzielcze prawa do
lokali oraz najem),
koszty mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania.

1. Ponoszone przez Spoéldzielnie koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanowiacych wlasnosé
Spoétdzielni sa ewidencjonowane w podziale na poszczegdlne nieruchomosci wedtug zasad
okreslonych w § 10 niniejszego Regulaminu, a koszty mienia Spoétdzielni odr¢bnie dla kazdej
nieruchomosci 1 obcigzaja uzytkownikow lokali tych nieruchomosci, choéby bezposrednio z tego
mienia nie korzystali.

2. Do kosztéow eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni zalicza si¢ w szczegdlnosci: koszty
podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw, konserwacji, napraw
i remontéw oraz kosztow utrzymania czystosci na tych nieruchomosciach.

3. Fizyczna jednostka rozliczeniowag kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni jest m ? powierzchni nieruchomosci.

§ 20

Dzialalno$¢ spoleczna, oS§wiatowa i kulturalna

1. Do kosztéw dziatalnosci spolecznej, oswiatowe;j i kulturalnej zalicza sie:
- organizacje imprez sportowo-oswiatowych oraz spoteczno-kulturalnych organizowanych przez
klub osiedlowy, badz Rade Osiedla,
- inne wydatki zwiagzane z dzialalnos$cia kulturalng, o$wiatowa i spoleczna prowadzor/lg na rz,s}cz
mieszkancow Spotdzielni. //
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2. Pokrycie kosztéw dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej nastgpuje poprzez obcigzenie
poszczegOlnych lokali kosztami tej dziatalnosci - proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
z wylgczeniem lokali, ktérych whasciciele, posiadacze spétdzielezych praw lub ich uzytkownicy nie
sg czlonkami Spétdzielni, badz z nadwyzki bilansowe;.

IV. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
§21

1. Za uzywanie lokali czlonkowie Spétdzielni oraz inne osoby wymienione w § 2 niniejszego
Regulaminu wnosza do Spéldzielni optaty na pokrycie przypadajacych na te lokale kosztow
cksploatacji nieruchomosci, na ktore sktadaja sie:

a) eksploatacja nieruchomosei, obejmujaca koszty eksploatacji i technicznego utrzymania
nieruchomosci,

b) fundusz remontowy nieruchomosci,

¢) podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie gruntow,

d) wywdz nieczystosci,

¢) eksploatacja dzwigow osobowych,

f) eksploatacja domofonow,

g) gaz zryczaltowany — oplata zaliczkowa,

h) dostawa i montaz wodomierzy,

1) legalizacja wodomierzy,

j) centralne ogrzewanie - oplata zaliczkowa,

k) podgrzanie wody - optata zaliczkowa,

1) wodai $cieki - oplata zaliczkowa,

m) konserwacja.

2. Obcigzenia lokali kosztami eksploatacji nieruchomos$ci dokonywane sa wedtug zasad okreslonych
w niniejszym regulaminie i mogg by¢ pomniejszone o:
a) przystugujacy czlonkom Spoétdzielni udzial w pozytkach z majgtku wspélnego Spétdzielni,
b) przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspélne;.

3. Koszty eksploatacji nieruchomosci, przypadajace na dany lokal, niepokryte pozytkami
z majgtku wspolnego Spoldzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspélnej, winny byé pokryte
optatami uzytkownikow lokali.

4. Przy ustalaniu wysokosci optat za uzywanie lokali nie uwzglednia si¢ pomieszczen przynaleznych
do lokali (poza lokalami uzytkowymi w budynkach mieszkalnych) i pomieszczen przeznaczonych

do wspolnego uzytku.
§22

1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokale bez tytulu prawnego uiszczaja na rzecz
Spoldzielni optaty w wysokosci odpowiadajacej kosztom eksploataciji i utrzymania nieruchomosci
oraz remontow, ktore stanowig odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.

2. Uzytkownicy lokali uzytkowych i garazy zajmujacy lokale bez tytulu prawnego uiszczajg
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokoséci utraconych p_p;?.ytk()w

nie mniejszych od czynszu najmu tych lokali. . / /
il p
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§23

Podstawg ustalania wysokosci miesiecznych optat za uzywanie lokali sg planowane koszty
utrzymania (eksploatacji) nieruchomosci i zaktadany poziom przychodéw w stosunku do kosztéw,
ujete w rocznym planie finansowo-gospodarczym kosztéw gospodarki nieruchomo$ciami
Spoldzielni, uchwalonym przez Rade Nadzorczg na dany rok kalendarzowy.

Wysokos¢ stawek oplat za uzywanie lokali uchwala Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza moze zmieni¢ w ciggu roku wysoko$¢ stawek oplat.

O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali — tj. osoby posiadajace
spoldzielcze prawa do lokali oraz wtascicieli lokali — w terminach okre$lonych w ustawie,
uzasadniajgc zmiane ich wysokosci na pismie.

Za zawiadomienie o zmianie wysoko$ci optat i uzasadnienie zmiany ich wysokosci na pismie —
0s0b wymienionych w ust. 3 —uwaza si¢ w szczegdlnosci:

> dorgczenie zawiadomienia wraz z uzasadnianiem zmiany ich wysokos$ci — do skrzynek
pocztowych lokali pozostajacych w dyspozycji 0séb wymienionych w ust. 3.

» przestanie zawiadomienia wraz z uzasadnieniem - drogg elektroniczng: na adres
e-mail, komunikator internetowy, telefon, itd. podany Spétdzielni ,,do kontaktu” przez osoby
wymienione w ust. 3.

§ 24

Oplaty za uzywanie lokali ustala si¢ jako iloczyn jednostkowych stawek odpowiednich rodzajow
optat, powierzchni uzytkowej lokalu lub liczby os6b w nim zamieszkalych, z doktadnoscig
do 0,01 PLN.

Zmiange wysokosci optat rozliczanych wedtug liczby os6b zamieszkatych w lokalu wprowadza si¢
w miesigcu nast¢pujagcym po miesigcu, w ktorym przedlozono Spoldzielni pisemne o$wiadczenie
o zmianie liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu.

§ 25

Oplaty miesigczne za zuzytg wode w lokalach wyposazonych w wodomierze ustala Zarzad w postaci
zaliczek, stanowigcych iloczyn $rednio miesigcznego zuzycia wody w m® za poprzedni roczny okres
rozliczeniowy i cen ustalanych na podstawie odr¢bnych przepisow wynikajacych z ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw.

Oplaty miesieczne za zuzyta wode w lokalach bez wodomierzy ustala Zarzad. Stanowi ona iloczyn
przyjetej miesiecznej normy zuzycia wody w m?, przypadajacej na jedna osobe zamieszkala
w budynku i ilosci oséb zamieszkalych w danym lokalu oraz cen wynikajacych z odrebnych
przepiséw.

§ 26

Za uzywanie lokali mieszkalnych uzytkownicy lokali wnosza miesieczne oplaty na pokrycie
przypadajacych na te lokale kosztéw eksploatacji nieruchomosci, co miesigc z gory, w terminie
do dnia 15-go kazdego miesigca.

. W przypadku zmiany wysokosci optat, Spétdzielnia jest obowiazana na zadanie uzytkownika lokalu

L~

-

y 1

przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.
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Od niewptaconych w terminie optat Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za zwloke.

W uzasadnionych przypadkach, na wniosek zadtuzonego uzytkownika lokalu, Zarzad Spotdzielni
moze zmieni¢ warunki platnosci przesuwajac termin splaty lub roztozy¢ splate zadtuzenia na raty.

. Uzytkownik lokalu nie moze sam potraca¢ swoich nalezno$ci od Spotdzielni z oplat za uzywanie
lokalu, ma natomiast prawo zglosi¢ swoje wierzytelnosci wobec Spétdzielni do Zarzadu i uzyskaé
w tej sprawie indywidualng decyzje.

. Zarzad jest obowigzany co najmniej jeden raz w roku powiadomié pisemnie uzytkownikow lokali
o stanie ich naleznosci z tytulu optat za uzywanie lokali.

. Czlonkowie Spoldzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja
spdldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami Spétdzielni,
mogg kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.

Obowigzek wnoszenia miesigcznych oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoldzielnie do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie lokalu nastapilo po tym
dniu, a ustaje z dniem fizycznego opréznienia i zdania lokalu do Spétdzielni.

. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§27

. Niniejszy regulamin zostat uchwalony Uchwatg Nr 13/25.04.2024 r. Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Czerwony Rynek” z dnia 25.04.2024 .

. Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki
zasobem mieszkaniowym oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowe;
»Czerwony Rynek” uchwalony uchwatg Nr 8/26.03.2024 r. Rady Nadzorczej z dnia 26.03.2024 .

. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przcwodniczqc»R@df 5
\ ./! Vi ’._,
Krystyna Nitecka Al¢ksaitder Mrowinski
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Zalgcznik nr 2

do Regulaminu rozliczania przychodéw i kosztéw Spéldzielni Mieszkaniowej »Czerwony Rynek”
w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz ustalania oplat za lokale.

Do nieruchomosci wspdlnej naleza:

L.

e

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Grunt z naniesieniami takimi jak:

- drogi dojazdowe do nieruchomosci i ogrodzenia,
- chodniki,

- place zabaw z urzgdzeniami,

- pergole smietnikowe,

- trawniki wraz z nasadzeniami.

Klatki schodowe, korytarze, hole przejscia, prze$wity i bramy oraz inne elementy shuzace do komunikacji
wewnatrz lub w granicach budynku.

Piwnice, strychy, schowki, wozkownie itp. pomieszczenia, jezeli nie zostaly zaliczone jako pomieszczenia
przynalezne do lokali.

Pralnie suszarnie, pomieszczenia weztow c.o., rozdzielni elektroenergetycznych, wodomierzy, gazomierzy itp.
Pomieszczenia zsypoéw, komorki na narzedzia i inne pomieszczenia shuzace danej nieruchomosci.

Dzwigi oraz ich szyby i maszynownie.

Fundamenty i inne elementy posadowienia budynku.

Elewacje budynku wraz z elementami architektonicznymi. Malowanie i konserwacja stolarki okiennej nalezy
do obowiazkéw lokatora.

Sciany konstrukcyjne oraz dziatowe wraz z tynkami w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomogci
wspdlnej.

Balkony, loggie, tarasy i ich balustrady w przypadku remontu (konserwacja drobne naprawy i malowanie
obciaza bezposrednio uzytkownika) o ile nie stanowig czgsci powierzchni shuzacej do wyltacznego uzytku
wlascicieli wyodrgbnionych whasnosci lokalowych.

Dachy wraz z ich konstrukcjg no$ng i stropodachy oraz rynny, obrdbki blacharskie, tawy kominiarskie, wiazy,
drabiny, itp.

Stropy migdzy kondygnacjami bez podtozy, posadzek i tynkéw w lokalach nie nalezacych do nieruchomosci
wspoOlne;j.

Przewody kominowe (spalinowe, dymowe i wentylacyjne) wraz z kominami bez kratek wentylacyjnych i rur

odprowadzajgcych spaliny w lokalach nie stanowigcych czesci wspdlnej.

Instalacja centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami z wyjatkiem grzejnikéw wymienionych
przez uzytkownika we wlasnym zakresie.

Wezly cieplne nie stanowigce wtasnosci dostawcy energii cieplnej wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami.

Instalacja gazowa od gtéwnego zaworu na wejsciu do budynku do zaworu odcinajacego przed odbiornikiem
wraz z kurkiem odcinajagcym, a takze instalacja gazowa w pomieszczeniach wspdlnych lacznie
z odbiornikami (pralnia).

Instalacja elektryczna od ztgcza do zabezpieczenia lokalu mieszkalnego wigcznie lub licznika w przypadku
braku tego zabezpieczenia, w tym instalacja elektryczna w pomieszczeniach wspdlnych oraz urzadzenia
os$wietleniowe umieszczone na zewngetrznych $cianach budynku.

Instalacja wodociggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gtéwnym w budynku do plerwszcgo’;,\%u
odcinajacego wiacznie z zaworem i wodomierzem mieszkaniowym liczonego od pionu. ;
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19. Instalacja centralnej cieptej wody od pierwszego zaworu za wymiennikiem lub rozdzielaczem w wezle
cieplnym do pierwszego zaworu odcinajacego liczagc od pionu wilacznie z zaworem i wodomierzem
mieszkaniowym oraz instalacja w pomieszczeniu wspolnym.

20. Instalacja kanalizacyjna od pierwszej studzienki rewizyjnej przy budynku w tym poziomy i piony oraz
podiaczenia lokali w czesciach znajdujacych sie poza lokalem i podejscia stropowe.

21. Instalacja odgromowa, antena zbiorcza i inne instalacje niskopradowe sygnalizacyjno — alarmowe przekazane
1 przyjete na stan wspolny bez urzadzefi i osprzetu w lokalach.

Zafacznik niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg ,,Czerwony Rynek” Uchwata Nr 13/25.04.2024 r.

\

| .
Sclu'etglz Iﬁ{: Nadzorczej PrzewodmcmcM dzorczej

Krystyna‘Nitecka Al ){ l{dEII Mrowinski
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Zalgcznik nr 3

do Regulaminu rozliczania przychodéw i kosztow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Czerwony Rynek”
w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz ustalania oplat za lokale.

adres lokalu

OSWIADCZENIE

Oswiadczam Nini€jSZYMmM, Z€ W ANIU ..ecvevieiieeiiiiieiieicc ettt e e ese et ete e rsereeseereeseersensenens
dokonatem/dokonatam odczytu stanéw wodomierzy zainstalowanych w moim lokalu i podaje ich

aktualne stany (w pelnych metrach sze$ciennych) w celu dokonania rozliczenia kosztéw zuzycia

WOdY ZIMNEJ 1 CIEPIE] ZA OKIES ...evvveuriiiieiieriiiiesteerieisreese e sieeseesssteeseeassseeseeassseeseesssaeesesassaeessenssnnesens

Kuchnia : nr wodomierza zimnej wody ........cccovvvivreriiienenn. stan wodomierza ............cc....... m?
nr wodomierza cieptej wody ......ccoccovieeiiiiiiiinnnnn. stan wodomierza ............coeuu.e. m?

Lazienka: nr wodomierza zimnej Wody .......ccceeveviviviiinnirinnns stan wodomierza............cceve... m?
nr wodomierza cieplte] wody ......cccvvvvicininiiiainnn. stan wodomierza ............cevruane m?

Uzasadnienie powodu zlozenia o§wiadczenia :

Potwierdzam wlasnorgcznym podpisem prawidtowosé dokonanych odczytéw i ponosze odpowiedzialno$é
za ich zgodno$¢ ze stanem faktycznym.

podpis skladajacego oswiadczenie

Sekrgiztriﬁliady Nadzorczej Przewodniczacy RadyNadzorczej
Krystyna Nitecka yefsa’ er Mrowinski
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